RGK.6730.234.2025 Sokolniki, dnia................coeonee

(PROJEKT)
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art.4 ust.2 pkt. 2, art.59 ust. 1; art. 60 ust. 1, art. 61 ust.1, art. 64 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu
postgpowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2024r. poz. 572, ze zm.) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz.U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588, zm.: Dz.U. z 2021 r., poz.2399),
i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.1589 z 2003 r.) po rozpatrzeniu wniosku
ztozonego przez:

Pana Andrzeja Ferdynusa, zam. J6zefow, ul. Ogrodowa 3; 98-410 Czastary.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
Inwestor:
Andrzej Ferdynus, zam. Jozefow, ul. Ogrodowa 3; 98-410 Czastary.

Przedmiot inwestycji:
Budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Lokalizacja inwestycji:
Walichnowy, obreb 0010 Walichnowy, dz. nr ew. 290/9; gm. Sokolniki.

Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu:
- rodzaj inwestycji: budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- sposob zagospodarowania terenu: nowa zabudowa.

Charakterystyka planowanej inwestycji.
Planowana do realizacji jest budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

e  projektowana laczna powierzchnia zabudowy:
—  minimalna - 500,0 m?
—  maksymalna — 3000,0 m?.
e  projektowana powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu:
—  minimalna - 7000,0 m?,
—  maksymalna — 17 925,0 m?.

Teren planowanej inwestycji — calkowita powierzchnia przedmiotowej dzialki - dz. nr ew. 290/9 wynosi
maksymalnie 17 925,0 m2

Uwaga:

1) Wnioski z przeprowadzonych analiz, wskazuja na mozliwosci wydania decyzji o warunkach zabudowy dla budowy
budynkow mieszkalnych na przedmiotowym terenie w ilo$ci pozwalajacej na zachowanie przyjetych i usrednionych
parametrow zagospodarowania w obszarze analizowanym, oraz po uzyskaniu stosownych pozwolen na podstawie
przepisow odrebnych — uwidocznionych w powyzszej decyzji.

2) Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych — mozna do nich przystapié¢ dopiero na podstawie
decyzji o0 pozwoleniu na budowe lub na podstawie skutecznego zgloszenia.

Przyjete parametry techniczne odnosza si¢ dla 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

1. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
(warunki urbanistyczne):
Przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej — do drogi powiatowej (dz. nr ew. 262) — zjazd projektowany.

a) Przyjeto nieprzekraczalng linic zabudowy w odlegloéci 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej
(dz. nr ew. 262),

b) Wyznaczono wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wysokosci

do 0,30 (30%),

C) Wyznaczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu w  wysokosci
minimum 0,50 (50%),

d) Wyznaczono wskaznik wielkosci powierzchni zabudowanej i utwardzonej w stosunku do powierzchni terenu w wysokosci
do 0,50 (50%),

e) Przyjeto szerokos¢ elewacji frontowej w wysokosci od 6,5 m do 19,0 m,

f) Przyjeto wysoko$¢ budynku — od 2,5 m do 9,0 m.
g) Przyjeto do 1 kondygnacji nadziemnych,



h) Przyjeto dach: plaski, dwu...., cztero....lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 8°do 40°,

i) Przyjeto prostopadle lub réwnolegle ulozenie gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub do jej granic
bocznych,

j)  Projektowane obiekty i ich usytuowanie wzglgdem granic dziatki i ich zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych a takze
od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych (w tym szczegélnie
przepisy §12, §13 i1 §271 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 1225 ze zm.).

2. Zasady i warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury
wspolczesnej:
a) ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(tekst jednolity Dz. U. z 2025t., poz. 647),
b) ustalenia wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2024r. poz. 1112),
- planowana inwestycja: nie jest ujeta w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywacé na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),
§ 3. 1. Do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko zalicza si¢ nastepujace rodzaje
przedsiewzieé:
a) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura:
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz:
— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
— 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;

Podsumowanie:
Realizacja inwestycji: Budowa 16 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie bedzie obywaé sie na obszarach przyrodniczych
ochronnych i nie zostanie przekroczona powierzchnia - zabudowa mieszkaniowa wraz 7 towarzyszgcq jej infrastrukturg - 2,0 ha.

Catkowita wielkos¢ terenu — teren oznaczony — ABCDEFGHILJ....A - niezbednego do realizacji inwestycji (catkowity obszar
zainwestowania - przeznaczony pod zabudowe wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa) - wynosié bedzie maksymalnie 17 925,00
m? (1,7925 ha.) - stanowi to calkowita powierzchnie przedmiotowej dziatki — (dz. nr ew.290/9) poloionej w miejscowosci Walichnowy,
obreb 0010 Walichnowy.

Ogolna powierzchnia terenu inwestycji - wynosi maksymalnie (1,7925 ha.).

Nie zachodzi obowiqzek przeprowadzania procedury srodowiskowej i nie jest wwmagana decyzja srodowiskowa.

c) przedmiotowy teren nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie przepisow: ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2024. poz. 1478 ze zm.),

d) przedmiotowy teren nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie przepisow: ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 2024, poz.1292),

e) zachowanie warto§ciowego drzewostanu - usuwanie drzew i krzewdw, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2024, poz. 1478 ze zm.),

f) przy wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy przestrzega¢ zapisow ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r.
(t.j. Dz. U. 2 2025 1, poz. 960),

g) inwestycje nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy harmonijne  wkomponowanie w otoczenie i dostosowanie
‘do charakteru istniejacej w otoczeniu zabudowy,

3. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) w zakresie energii elektrycznej: projektowane przylacze do sieci,
Inwestor posiada oSwiadczenie wydane przez ENERGA - OPERATOR S.A. Oddzial Kepno, z dnia 22.10.2025 r.,
znak: EOP/KW/4/2025/10/025145 - o zapewnieniu dostawy energii elektrycznej do sieci elektroenergetycznej ENERGA -
OPERATOR S.A. Oddzial w Kaliszu, dla obiektu:
Dzialka budowlana: miejscowos¢ — Walichnowy— dz. nr ew. 290/9— gm. Sokolniki.
Planowana moc przylaczeniowa : 16 x 14,0 kW.
w zakresie zrodia ciepta: projektowane indywidualne zrédlo ciepla,
Instalacja pozyskujaca energi¢ cieplng ze zrodet odnawialnych.

b) w zakresie sieci wodociagowej: projektowane przylacze wodociagowe,
Inwestor posiada zawarta w dniu 14.11.2025r, umowe pomiedzy Gming Sokolniki a Inwestorem (Panem Andrzejem
Ferdynusem).
Przedmiotem umowy jest wybudowanie przez Inwestora sieci wodociagowej umozliwiajacej podlaczenie 16 budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych, zlokalizowanych na nieruchomosci Inwestora,
w Walichnowach, dz nr ew. 290/9, obreb 0010 Walichnowy.
w zakresie sieci kanalizacyjnej: projektowane przylacze kanalizacyjne lub projektowany bezodplywowy zbiornik na nieczysto$ci
ciekle lub indywidualna oczyszczalnia $ciekéw

¢) wody opadowe z potaci dachowych oraz powierzchni utwardzonych — nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami szczegol-

nymi, a w szczegdlnosci ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2025, poz. 960),
d) odpady nalezy gromadzié w miejscu lub pomieszczeniu do tego celu przeznaczonym i wydzielonym zgodnie z przepisami roz-
porzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
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budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 1225 z p6zn. zm.) w pojemnikach, kontenerach lub workach fo-
liowych; odpady musza by¢ regularnie wywozone przez zaktady ushug porzadkowych, posiadajace zezwolenie na prowadzenie
tych ustug, zgodnie z Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023r.poz. 1587),

€) obstuga komunikacyjna - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej — do drogi powiatowej (dz. nr ew. 262) —
zjazd projektowany,

f) miejsca postojowe: nalezy zapewnié od 1 miejsc parkingowych, wliczajac w to miejsce w garazu dla kazdego budynku
mieszkalnego indywidualnie.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji — poprzez planowang do wydzielenia — z terenu inwestycji - wewnetrzna droge
dojazdowa o szerokosci 8,0 m.
Projektowane indywidualnie zjazdy dla kazdego projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Uwaga:

Podczas realizacji planowanej inwestycji — w zakresie zapewnienia obstugi komunikacyjnej (w zakresie projektowanych drog
wewnetrznych) naley stosowaé si¢ zapisow UCHWALY NR XXXIX/246/21 RADY GMINY SOKOLNIKI 7 dnia 29 listopada 2021 r
(Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego, z dnia 8 grudnia 2021 roku ,poz. 6235) w sprawie ustalenia zasad nieodplatnego przejmowania na
wlasnos¢ gminy Sokolniki nieruchomosci stanowigcych drogi wewnetrzne.

W powyiszej Uchwale:

Ustala si¢ zasady nieodplatnego przejmowania nieruchomosci stanowigcych drogi wewnetrzne w rozumieniu art. 8 ust.1 ustawy
o drogach publicznych (tj. Dz.U. 7 2021 r. poz. 1376 i poz. 1595) na wlasnosé gminy Sokolniki.

4. Wymagania dotyczace ochrony interesu osob trzecich:

a) Projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ osob trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow laczno$ci, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, musi stwarza¢ warunki ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby;

b) Projekt zagospodarowania dziatki musi by¢ wykonany z poszanowaniem, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych interesow 0sob trzecich;

¢) Warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania go na teren sgsiednich nieruchomosci jest zabronione;

d) W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej , kolidujace sieci przetozy¢
zgodnie z warunkami uzyskanymi od dysponenta sieci;

e) W obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dzialalnosci, ktora bytaby sprzeczna z funkcja dopuszczong
w niniejszej decyzji;

f) Inne wymagania dotyczace interesow osob trzecich - zgodnie z przepisami ogolnymi.

5. Warunki wynikajace z przepiséw szczegolnych:
1) Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, inne:
a) Projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykonac zgodnie z nizej wymienionymi przepisami:
- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U.2025.poz. 418) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z2022r. poz. 1225 ze zm.),
- Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2024.poz. 82),
- Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024r, poz. 320 ze zm.);
2) Przedmiotowy teren nie jest potozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie przepiséw: ustawy Prawo wodne
z dnia 20 lipca 2017r. (t. j. Dz. U. 2025.poz. 960);
3) Warunki i wymagania w zakresie ochrony $rodowiska, o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025r. poz. 647):

a) Zobowigzuje si¢ inwestora do przestrzegania wymagan wynikajacych z ustawy Prawo ochrony $rodowiska  oraz przepiséw
wykonawczych,

b) Odpady powstajace w fazie budowy budynku nalezy przekazywa¢ podmiotom prowadzacym gospodarke odpadami, ktore
uzyskaty lub uzyskaja stosowne zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie transportu, zbiorki, odzysku lub
unieszkodliwiania odpadoéw zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2023 r, poz. 1587);

4) Zobowiazuje si¢ inwestora do przestrzegania wymagan z zakresu melioracji i urzadzen wodnych.
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest czeSciowo w zasiegu dzialania systeméw drenarskich.

a) W przypadku napotkania urzadzen drenarskich inwestor zobowiazany jest wykonaé inwestycje w sposéb zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych (sieci drenarskiej), a w przypadku uszkodzenia
naprawi¢ lub przebudowaé, celem zapewnienia swobodnego przeplywu woéd, pod nadzorem administratora tego
urzgdzenia.

b) Na ewentualng przebudowe urzadzen melioracyjnych wymagane jest uzyskanie zgody wodnoprawnej.
5) Teren inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych;
6) Warunki w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:
a) Przedmiotowy teren nie lezy na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z Prawo geologiczne i gérnicze (t. j. Dz. U. 2024r.
poz. 1290 ze zm.);
7) Warunki w zakresie materiatdéw budowlanych:
a) Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r w sprawie sposobow deklarowania zgodnos$ci
wyrobow budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (Dz. U. z 2016r. poz. 1966 ze zm.);
8) Ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu:
a) Przedmiotowy teren nie jest zlokalizowany na obszarze ograniczonego uzytkowania.



6. Uzgodnienia:
Zgodnie z trescig art. 53 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.) decyzja zostala wydana po uzgodnieniu z nastepujacymi instytucjami:
1) Starosta Powiatu Wieruszowskiego, postanowienie nr........ ,
2) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kaliszu, ul. Skarszewska 42A, 62-800 Kalisz,
postanowienie nr.......... ,
3) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wieruszowie, ul. Warszawska 75, 98-400 Wieruszéw, postanowienie

7. Granice obszaru objetego niniejsza decyzja:
okreslone literami ABCDEFGHIJ....A oraz inne ustalenia graficzne okresla mapa w skali 1:1000, stanowiaca zalacznik graficzny do
niniejszej decyzji.

8. Okres waznoSci decyzji:

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

Wygas$nigcie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktdry ja wydat.

UZASADNIENIE:
Po rozpatrzeniu wniosku ztoZzonego przez:
Pana Andrzeja Ferdynusa, zam. J6zefow, ul. Ogrodowa 3; 98-410 Czastary.
- pod nazwa:
Budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- o lokalizacjis
‘Walichnowy, obreb 0010 Walichnowy, dz. nr ew. 290/9; gm. Sokolniki,
- stwierdzono, ze wniosek zlozony przez wnioskodawce zawiera niezbedne okre$lenia, wyszczegélnione w art. 52 ust. 2 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Poinformowano strony postepowania o przyshugujacych im uprawnieniach.

Przedmiotowy obszar w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 4 ust. 2 i art. 59 ust.1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy w
drodze decyzji o warunkach zabudowy. Przedmiotowa dziatka nie jest obj¢ta obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego,
nie jest rowniez objeta obowiazkiem sporzadzenia takiego planu.

Inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze spelnione sg taczne wymagania zawarte w art.61 ust.1 pkt 1 — 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na okresle -
nie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikoéw ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostgp do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest
objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 utrata mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 i 834), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Decyzja zostata sporzadzona przez osob¢ uprawniong na podstawie art. 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r. z p6zn.zm.

Analiza, zawierajaca czg¢$¢ tekstowa i graficzng, przeprowadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2024r. Nr 1116) w sprawie sposobu zabudowy i zagospodarowania przedmiotowego
terenu doprowadzita do wnioskow zawartych w niniejszej decyzji (wymagania urbanistyczne wynikajace z przeprowadzonej analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu).

Analiza zawierajaca czg$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2024r. Nr 1116) znajduje si¢ w aktach sprawy w tutejszym Urzedzie.


https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(5)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(22)ust(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT

W czgéci graficznej decyzji bedacej jej integralnym elementem zastosowano oznaczenia graficzne dotyczace granic i linii regulacyjnych
zgodnie z Polska Norma PN-B-01027 z dnia 11 lipca 2002 r.

Po dokonaniu analizy warunkéw 1 szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow
odrebnych, a w szczeg6lnosci w zakresie warunkéw 1 wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji, wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich, ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych, po
spelnieniu wymogu wyznaczenia linii rozgraniczajacych teren inwestycji oraz po stwierdzeniu, iz inwestor przedtozyt wymagane
przepisami dokumenty, biorac pod uwage ustalenia w/w, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIA:

1. Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje
0 pozwoleniu na budowe.

2. Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Decyzja powyzsza nie rodzi praw do terenu
oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich oraz nie upowaznia do rozpoczgcia robot budowlanych.

3. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wnioskodawcy, ktéry nie
uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca
warunki zabudowy.

4. W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie
takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare
pieni¢zng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Wplywy z kar pieni¢znych stanowia dochdod budzetu panstwa.

5. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktorej mowa powyzej wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory
wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

6. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej
wygasnigcie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

b) dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

7. Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktorych mowa w ust. 4, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt. 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

8. 0Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Sieradzu,
za posrednictwem Wéjta Gminy Sokolniki, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

9. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do  wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

10. Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dzialan zwigzanych z rozpoczeciem robét budowlanych,

11. Nalezy przedtozy¢ w Starostwie Powiatowym w Wieruszowie, materiaty zgodne z art. 33 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U.2025.poz. 418) oraz Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. z 2012 r., poz. 462) w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu
budowlanego, a takze z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. 2022, poz. 1679).

Zataczniki:

- mapa (zatacznik graficzny nr 1),
- wynik analizy urbanistycznej - cze$¢ tekstowa i czg$¢ graficzna (zataeznik nr 2 i 3),

Otrzymuja:

1)
2)
3)

Pan Andrzej Ferdynus,
Strony postgpowania wedlug Rozdzielnika,
a/a.

Opracowata:

Emilia Miniak

urbanista uprawniony

(art.5 pkt 4 1 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)
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